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DIP. GERARDO I5ENA FLORES

PRESIDENTE DE LLA JUNTA DE COORDINACION POLITICA
EN EL CONGRESO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS,

cfb,xa"
Harantebhe ANGNCS: e
Racibel., (*\w i

Por este conducto me permito dirigirme a Usted muy respetuosamente, en atencién a
las disposiciones establecidas en el articulo 74 de la Ley de Catastro para el Estado de
Tamaulipas, adjunto al presente el Acta original de Cabildo y las Tablas de Valores
Catastrales para el Ejercicio 2021 del Municipio de Giémez Tamaulipas, ademas de 1 (un)

disco de la marca Verbatim de capacidad de 700 MB y en uso 215 KB.

Sin mas por el momento y dando cumplimiento a lo establecido, reciba un cordial
saludo.

PRESIDENCIA | L
MUNICIPAL | e
018 20 WROPR. LUIS.LAURGEEVES RODRIGUEZ

GUEMEZ, TAM. = E MUNICIPAL

C.c.p. Archivo
LLRR/rmro/mllm

" Me enﬁamta

MUNICIPIO DE GUEMEZ, TAMAULIPAS
PALACIO MUNICIPAL TEL. 01 (835) 3241051 / 01 (835) 3241037



VALORES UNITARIOS DE SUELO Y CONSTRUCCIONES, Y COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DE
DEMERITO, QUE SERVIRAN DE BASE PARA LA DETERMINACION DEL VALOR CATASTRAL DE
PREDIOS URBANOS, SUBURBANOS, CENTROS DE POBLACION DE ORIGEN EJIDAL,
CONGREGACIONES Y DEMAS ILOCALIDADES, ASi COMO DE LOS PREDIOS ROSTICOS DEL
MUNICIPIO DE GUEMEZ, TAMAULIPAS, PARA EL EJERCICIO FISG

Articulo 1°, Se aprueban los valores unitarios de suelo y construccione
demérito, para el ejercicio fiscal del afio 2021, que serviran de ba

especificadas:

3 150.00

$ 100.00

5 50.00
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: Stérrenos urbanos ubicados en el Municipio, se aplicaran los
oh cuenta para la determinacién del valor catastral de los inmuebles la
Jomentos:

Para la practica de la:
presentes valores unita
importancia e influenci

a) Caracteristicas de !o -

b) Tipo de desarrollo urba
la uniformidad de los mmuebles
uso diferente;

¢) Condiciones socioeconémicas de los habitantes;
d) Las politicas de ordenamiento y regulacion territorial y desarrolio urbano det Municipio, y

e) Las caracteristicas geoldgicas y topograficas, asi coma los factores de incremento o demérito, que afecten su
valor de mercado.

_ 0 ftsmo en el cual debera considerar el uso actual y potencial del suelo, vy
Sdi |cados, sean habitacionales, comerciales o industriales, asi como aquellos de

COEFICIENTES DE DEMERITOS E INCREMENTOS PARA TERRENOS URBANOS
1.- Demérito o disminucién del valor

A) FACTOR DE FRENTE:

Predios con frente menor de 7 metros [ineales: Factor de demérito

6 metros lineales, 0.95
5 metros lineales. 0.90
4 metros lineales. 0.85
3 metros lineales. 0.80
2 metros lineales. 0.70
1 metro lineal. 0.60

LA Cune /Eui 2 Lﬁt.me')\

]

=

o

i
LY
"3
+ %
™ 7
g 2
I
.
§ X
v, 9
¢ 1~
5 =
a 2
o T
S
, -
»—««-’u
1.:“;
5
~
i
ig
-

Jodif B £

Uere Jor



B} Predios con frente menor de un metro e interiores:

C} FACTOR DE FONDO:

Factor de demérita 0.50

Factor de demérito

Predios con profundidad de mas de 35 metros lingales:

40 metros lineales. 0.90
45 metros lineales. 0.85
50 metros lineales. 0.80
60 metros lineales. 0,75

D} FACTOR DE DESNIVEL: predics con pendientes fuertes:

Factor de demérito 0.80

E) Factor de terreno resultante: Predios con superficie mayor de 500 m?: 0.70 al terreno restante.,

Factor de

2.- Méritos o incrementos de valor de terreno

posicion del terreno en la manzana
AR R

quina a 400 ia f;
2 En general {no esquina) _ Comaerciat {en todas las
3 Esquina Habitacional Bueno
4 Esguina Habitacional Medio
5 Esquina
6 Esquina

Valores unitarios para tipos de Construccion p

01 | CONSTRUCCION MUY BUENA $ 2,000.00
02 CONSTRUCCION BUENA $ 1,000.00
03 CONSTRUCCION MEDIA $ 500.00
04 CONSTRUCCION ECONOM| 5 300.00
05 CONSTRUCCION POPULA $ 100.00

Para la prictica de la valuacién caté@{
presentes valores unatanosﬁ;:@ & W
siguientes: : ;‘ o

Tuccion; 'fi’;"-
%ggstrucmon utilizados, y
o

¢) Costo de la mano de 6b ffé

LOS VALORES UNITAR[OS gﬁﬁlﬁ TIPOS DE CONSTRUCCION ANTERIORES SE DEMERITARAN DE
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ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACION:

fucciones ubicadas en el Municipio, se aplicaran los
ia determinacion del valor de la construccién los factores
=

4

o INS ‘
Bueno 1.00
Regular 0.85
Malo 0.70
Ruinoso 0.30

Il. PREDIOS SUBUREBANOS, LOCALIDADES Y ASENTAMEENTOS DELOS EJIDOS
Valores unitarios para tefrenos suburbanos por m? expresados en pesos:

2
9100 Suburbano "a‘;zg_%gm
9200 Suburbano $ 30.00
9300 _ Suburbano $ 20.00
2400 Suburbano $15.00

Valores unitarios expresados en pesos por m* para terrenos de
centros de poblacion de origen ejidal, congregaciones y demas
localidades.

Ubicacion buena $ 50.00 por m?
Ubicacion regular $ 25.00 por m?
Ubicacion mala $ 10.00 por m?
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La tabla de valores unitarios para tipos de construccion prevista para los predios urbanos, se aplicara a las Py
construcciones edificadas en el suelo o terreno suburbano v a las de los centros de poblacién de origen ejidal, '
congregaciones y demas localidades.

Nl. PREDIOS RUSTICOS 1
TR > g
; o REEEIE T it 5
Riego , $ 10,000.00 N
Temporal §5,000.00 e
Pastizal $ 5,000.00 o
Cinegstico € 30.000.00 J
Agostadero 15 de 2 a 4 has. x U.A. § 2,000.00 -
Agostadero 22 de 4 a 8 has. x U.A, % 1,500.00 - o
Agostadero 3% de 8 a 16 has. x U.A $ 1,000.00 - § L
Froticultura / perenes $ 25,000.00 g 5
Cerril $ 500.00 I 4
[¥]
i
COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMERITO DEL VALO TERRENOS RUSTICOS :j
A) TERRENOS CON UBICACION: FACTOR T
1.15 -
7.00 G
0.90 b
0.80 @
o .
B} TERRENOS CON ACCESO: e o Yy
1.15
10 £ .
0.85 ¥ | Yj
C) TERRENOS PEDREGOS0S: , ? é
Minima_ 7.00 G =
Moderada 0.90 RN
Alta 0.75 S
; Excesiva 0.85 \%’ ¥
A W
D) TERRENOS CON EE&S[ON: j >
T Mirima, 1.00 o
K Moderada 0.90 N 0
it Severa 0.75 3(;: « i
SR {i ~
E) TERRENOS CON TOPOGRKI%: {2& %w\
Semiplana 1.00 o
tnclinada media 0.95 T~
inclinada fuerte 0.80
Accidentada 0.75
F} ACCESO A VIAS DE COMUNICACION:
Colindantes a caminos federales y estatales ) .
Colindantes a rios, arroyos, presas y lagunas 1.10
Colindantes a menos de 2.5 Km. de vias de comunicacion 1.05
[ G) TERRENOS SALITROSOS: | 0.60
H) SITUACION JURIDICA DE LA TENENCIA DE LA TIERRA:
Propiedad privada 1.00
Ejidal 0.60
Posesidn 0.60




La tabla de valores unitarios para tipos de construccion prevista para los predios urbanos se aplicara a las
construcciones edificadas en el suelo o terreno rastico. Se exceptlan las construcciones enunciadas en el
articulo 105, fraccidn V1 del Cédigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relacidn con el atticulo 107 del
propio Cddigo de la base gravable para los predios risticos.

Articulo 2°. Para [a determinacidn del valor catastral de los predios suburbanos ubicados en localidades sin
estudio técnico, asi como de nuevos predios producto del fraccionamiento ¢ subdivision de los existentes y en
general los que no queden comprendidos en este Decrete, el Ayuntamiento determinara valores catastrales
provisionales como lo establece la Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas.

Articulo 3°, Cuando existan causas supervinientes relacionadas con los linderos y caracteristicas de las zonas
homogéneas o de los cotredores de valor, se haga necesario crearlos o modificarios, el Ayuntamiento tendra la
facultad para realizar lo conducente, a efecto de que tales zonas y corredores se encuentren acordes con la
realidad del valor de mercado y ubicacion de [os predios.

TRANSITORIO

Articulo Unico. El presente Decreto entrard en vigor el dfa 1 de enero del afio 2021 y deberd publicarse en ef
Periddico Cficial del Estado,




